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Osszefoglalas

Az Eszak-Kelet Pest és Nograd Megyei Regionalis Hulladékgazdalkodasi és
Kérnyezetvédelmi Onkormanyzati Tarsulds (tovabbiakban: Tarsulds) 37/2025.
(XI1.09.) szdmu Tarsulasi Tanacsi hatarozataval dontott arrél, hogy a Zéld Hid
B..G.G. Nonprofit Kft. (tovibbiakban: Kft.) tékerendezésére els6dlegesen a
tulajdonosok 4ltal biztositott nem pénzbeli hozzajaruldsok teljesitése utjan
torténé t6keemeléssel keriiljon sor. Ehhez kapcsoléddan jovahagyta tovabba,
hogy a Tarsulés tulajdonédban 4116, a Z61d Hid rendszer részét képezé és fenntartasi
kotelezettséggel nem terhelt eszkozok és ingatlanok vagyonértékelése, valamint a
Zold Hid rendszer részét képezs létesitményekkel kapcsolatos kdrnyezetvédelmi-
és rekultivacios kotelezettségek értékének szakért6i meghatdrozdsa térténjen
meg. A Kft. megbizast adott az Eco-Folder Kft. részére a fenti az el6z6ekben
meghatarozott vagyonértékelési, illet6leg kornyezetvédelmi és rekultivacios
kotelezettségek értékének meghatirozasira vonatkozé szakértéi vélemény
elkészitésére.

A vagyonértékelési tevékenység soran irat- és adatelemzési, illetSleg helyszini
szemlézési modszertani eljardsokat kovettiink. Az irat-és adatelemzés
folyamatosan tortént a rendelkezésre bocsatott dokumentumok, iratok alapjan,
mig a helyszini szemlékre 2026.marcius 12-18. kézott kertiilt sor.

A.) Epitési vagyonelemek értéke
Az ingatlanok és kapcsol6dé vagyoni értéki jogok kozott nyilvantartott épitési
vagyonelemekre vonatkozoan az alabbi f6bb megéllapitasok tehetdk:

e a35 db épitési tétel koziil 32 db mély- és magasépitési, épitészeti tétel, mig
3 db tétel rekultiviciot tartalmaz;

e ahulladékkezeld létesitmények koziill 6nmagaban egyiknek sem sziikséges
a selejtezése, allapotuk a folyamatos hasznélat melletti altalanos
elhasznaltsagot mutatja;

e Az épitészeti tételek esetében a részletes attekintés alapjan azok valds piaci
értéke 1.617.700.000 Ft, amely 24.543.081 Ft-tal haladja meg a
2025.12.31-i allapot szerinti konyv szerinti értékek dsszegét.

e A rekultivicidk javasolt piaci értéke 0 Ft, médositott leirasi kulcsok
alkalmazasaval. Amennyiben figyelembe vessziik a 2025.12.31-i allapot
szerinti konyv szerinti értékeket, akkor ez 6nmagaban 353.839.327 Ft-tal
tobb, mint a valés piaci érték.

o Fentiek alapjan a 35 db épitészeti tétel valdés piaci értéke:
1.617.700.000 Ft.
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B.) Eszkoz jellegii vagyonelemek értéke

A miszaki berendezések, gépek, jarmiivek, iletéleg az egyéb berendezések,
felszerelések jarmiivek kozott nyilvantartott eszkoz jellegli vagyonelemekre
vonatkozdan az aldbbi f6bb megallapitasok tehetdk:

e a 139 db eszkozjellegli tétel kozil 60 db tétel a hulladékkezeld
létesitmények épiiletgépészete, illetve hulladékkezels gép és berendezés,
43 db hulladékgy(ijt6 jarmd, illetve pétkocsi és ezekhez kapcsolédé
kiegészit6k, 17 db informatikai és kommunikaciés jellegli tétel, 15 db
személygépjarmd, illetve dltaldnos hasznalati jellegii kisteheraut6, 4 db
tétel pedig biitorzathoz tartozik;

* a kerepesi és a négradmarcali telephelyen megtaldlhaté mechanikai
el6kezel6 miivek, illetve komposztalok technolégiai gépei, berendezései
miikddésképtelenek, ezek esetében kizarélag likvidiciés értékkel lehet
kalkulalni, a tdbbi esetben ezek valds piaci értéke kissé meghaladja a
2025.12.31-i k6nyv szerinti értéket;

* a hulladékgyfijté jarmiivek, pétkocsik és ezekhez kapcsolédé kiegészits
tételek esetében az értékelés soran megallapithaté volt, hogy 14 db tétel
esetében azok miikodésképtelenek, ezek selejtezése a tovabbiakban
mindenképpen indokolt, mig a tobbi tétel esetében ezek piaci értéke
megallapithat6 volt;

* az informatikai és kommunikaciés tételek esetében elsédlegesen azok
erkolcsi elavuldsanak figyelembevételével keriilt meghatarozasra a piaci
érték;

» fentiek alapjan a 139 db eszkoz jellegii tétel valés piaci értéke:
303.422.000 Ft.

A Zo6ld Hid rendszer részét képezé és fenntartasi kotelezettséggel nem
terhelt eszkozok és ingatlanok valés piaci értéke minddsszesen:
1.921.122.000 Ft. '

C.) Kérnyezetvédelmi és rekultivaicios kotelezettségek értéke

A Z6ld Hid rendszer részét képezd létesitményekkel Kkapcsolatos
kornyezetvédelmi- és rekultiviciés kotelezettségeket elsGdlegesen a
kérnyezetvédelmi jogszabalyok, illetve az azok alapjan kiéllitott egyedi hatésagi
hatdrozatok rogzitik. Ezek értékének meghatirozasihoz a kévetkezé fébb
megallapitasok tehetdk:

e a rekultiviciés kotelezettségek esetében a szamitis sordn mind az
atmeneti, mind a végleges lezarasi mélyépitési munkakat, mind pedig a két
id8szak kozotti, illetve a lezarast kévets 10-10 éves idGszak fenntartasi,
lizemeltetési munkait is figyelembe kell venni, vagyis teljeskor(
rekultivaciot kell szdmolni;

* a valoés érték meghatarozasa soran a hulladéktest legutolsé, hatésag
részére benyujtott 4llapotat tiikrozé adatokat kell alkalmazni, melyek
alapjan tételes tervez6i koltségbecslést kell végezni;
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e a tervezdi koltségbecslés alapjan meg kell hatdrozni azok 2029. évre
vonatkozé jovébeli értéket, illetve aranyositani kell ezeket az értékeket a
jogerds gazdasagi tarsasag altal izemeltett lizemelési id6szakra;

e a fenti megfontoldsok alapjan a kerepesi hulladéklerako
kérnyezetvédelmi és rekultivaci6 kotelezettségeinek ardanyos értéke
2029. évre vonatkozoan: 816.460.852 Ft;

e a fenti megfontoldsok alapjan a négradmarcali hulladéklerako
koérnyezetvédelmi és rekultivicié kotelezettségeinek aranyos értéke
2029. évre vonatkozoéan: 787.052.857 Ft.

A Zo6ld Hid rendszer részét képezd létesitményekkel Kkapcsolatos
kornyezetvédelmi- és rekultivaciés kotelezettségek aranyositott értéke
mindosszesen: 1.603.513.439 Ft.

A teljes apportérték tigy hatdrozhat6 meg, hogy a Z6ld Hid rendszer részét képezo
és fenntartasi kotelezettséggel nem terhelt eszkézok és ingatlanok piaci értékét
csokkentjiik a kérnyezetvédelmi és teljeskor( rekultivaciés koltségekkel.

Ebbdl kévetkezben a teljes apportérték 317.608.561 Ft
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1. Bevezetés

Az FEszak-Kelet Pest és Nograd Megyei Regiondlis Hulladékgazdalkodasi és
Kornyezetvédelmi Onkormanyzati Tarsulds (tovabbiakban: Tarsulas) a 2025.
december 9. napjan megtartott Tarsulasi tilésén 37/2025. (X11.09.) szdmu Tdrsuldsi
Tandcsi hatdrozatdval (tovabbiakban: Hatarozat) dontott arrél, hogy

- a Zold Hid B.1.G.G. Nonprofit Kft. Polgdri Térvénykényvrél szol6 2013. évi V.
torvény (Ptk.) 3:161. § (4) bekezdésére tekintettel sziikséges Zéld Hid B.1.G.G.
Nonprofit Kft. tékerendezésére elsédlegesen a tulajdonosok dltal biztositott
nem pénzbeli hozzdjdruldsok teljesitése Utjdn térténd tékeemelés ttjdn
kertiljén sor.

- Joévdhagyta, hogy a Tdrsulds tulajdondban dllé a Zéld Hid rendszer részét
képezd fenntartdsi kotelezettséggel nem terhelt eszkizok és ingatlanok, mint
lehetséges nem pénzbeli vagyoni hozzdjdrulds tdrgydt képezd dolgok
értékelését, valamint a Zéld Hid rendszer részét képezd létesitményekkel
kapcsolatos kérnyezetvédelmi kételezettségek és rekultivdcids kitelezettség
értékének szakértéi meghatdrozdsit az ECO-FOLDER Tandcsadé és
Szolgdltaté Korldtolt Felel6sségii Tdrsasdg (8000 Székesfehérvdr, Tévdrosi
lakénegyed 57. 8. em. 3. ajté; adészdm: 14079335-2-07, képviseli: Farkas

- Endre személyében felelés értékeld, addéazonosité jel: 8345440606)
elvégezze, tovdbbd jévdhagyta, hogy az értékeléshez a fiiggetlen
kényvvizsgdloi vélemény kidllitdsival CONTROLEX Kényv- és Addszakértd
Korlatolt Felelosségii Tdrsasdg (HU-6722 Szeged, Béke u. 2. C. ép,
Cégjegyzékszam: 06-09-003048, a konyvvizsgdlatért személyében is felel6s
személy: Ezsids Ldszl6 Tibor) keriilion megbizdsra. Felkéri tovdbbd a
kényvvizsgdldt, hogy a VERTIKAL csoport és a Tdrsulds Zold Hid B.LG.G.
Nonprofit Kft-vel szemben fenndll6 és nem pénzbeli vagyoni
hozzdjdruldsként apportdlhaté koveteléseire vonatkozd jelentést is készitse
el. Felkérte a Tdrsulds EInékét, hogy az értékelést és a jelentést terjessze a
Tdrsulds elé elfogaddsra.

- A Tdrsulds az elékészités és a dontéshozatalhoz sziikséges elGterjesztés
kapcsdn az aldbbi elveket hatdrozta meg figyelembevételével:

o A Tdrsulds tulajdondban dllé a Zéld Hid B.L.G.G. Nonprofit Kft. dltal
lizemeltett, fenntartdsi kételezettséggel nem terhelt eszkozok nem
pénzbeli szolgdltatdsként térténd dtruhdzdsa a tékeemelés sordn
kizdrélag a vagyon hosszitdvii és biztonsdgos miikodtetésének
vdllaldsa, és e kitelezettségek meghatdrozdsa mellett torténhet.

o A Tdrsulds az apportdlt vagyonelemek kapcsdn a kérnyezetvédelmi,
rekultivdcids, és egyéb kételezettségek alél mentesiil és a Z6ld Hid
B.1.G.G. Nonprofit Kft. rekultivdciés kételezettsége terhet a Tdrsuldsra
és az 6nkormdnyzatokra nem jelenthet. Figyelemmel a vagyonnal
kapcsolatos kérnyezetvédelmi és rekultivdcios kételezettségekre a
vagyon értékét e kitelezettségekkel dsszhangban —indokolt
meghatdrozni.
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o A Zéld Hid B.LG.G. Nonprofit Kft. VERTIKAL csoporttal szemben
fenndllé kételezettségeinek nem pénzbeli hozzdjdruldsként torténd
szolgdltatdsdra a tbkeemeléssel ~pdrhuzamosan lehetséges,
amennyiben a VERTIKAL csoport a tdrsasdg finanszirozdsdra
vonatkozé kitelezettségét fenntartja, tovdbbd vdllalja, hogy a
Tarsulds a tdrsasdg  finanszirozdsdért  pdtbefizetésre,
mellékszolgdltatdsra nem kételezhetd.

o AZjld Hid B.IG.G. Nonprofit Kft. tulajdonosi szerkezetének oly médon
torténé megvdltozdsa, mely sordn a Tdrsulds részesedése Otven
szdzalék ald csékken kizdrélag az dtruhdzott vagyonnal kapcsolatos
kételezettségek megsziinésével, a VERTIKAL csoport t6keemelésben

s

torténd ennek megfeleld ardnyos részvételével, és egyetemleges
felelésségvdllaldsa mellett terjeszthetd elo.

A Tarsulds hatarozatanak teljesitése érdekében a Zold Hid B.LGG.
Kérnyezetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Korlatolt FelelGsségi
Tarsasag (tovabbiakban: Tarsasdg) megbizast adott az Eco-Folder Tandcsado és
Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségii Tarsasag részére a fenti feladatok elvégzésére.

Jelen dokumentaci6 célja a Tarsulds hatdrozataban foglalt, a Z6ld Hid rendszer
részét képezd, fenntartasi kételezettséggel nem terhelt ingatlanok és eszk6zok
valés piaci értékének, illet6leg a rendszerhez kapcsol6dé kérnyezetvédelmi és
rekultivaciés kotelezettségek értékének meghatdrozasa. A vagyonértékelés célja
tovabba, hogy

e alkalmas legyen arra, hogy a Tarsulds el tudjon szamolni a
vagyonkezelésbe adott ingatlanokkal és eszkdzokkel kapcsolatban;

o alkalmasnak kell lennie tovabb arra is, hogy a Tarsulas el tudjon szamolni
a kiléps tagi 6nkormanyzatokkal, illetve tdmogassa az elszamolasi
tevékenységet;

e tampontot adjon a Tarsulds és a Tarsasag tulajdonosai részére, a
t6keemelés mértékére, illetéleg annak a tulajdonosok kozétti
megosztasara vonatkozdan.

A szakértdi tevékenység a megbizas id6tartamara, illetleg az ingatlanok és
eszkozok szamossagara tekintettel nem terjed ki az egyes vagyonelemek
selejtezésére, mivel ehhez tételes igazsagiigyi szakért6i vizsgalatra lenne sziikség,
ugyanakkor javaslatot ad azon eszkdzok korére, ahol ez a tevékenység elvegzése
indokolt lenne.

A szdmvitelrél sz616 2000. évi C. térvény (tovabbiakban: Sztv.) 69. § (1) bekezdése
értelmében:
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+A kényvek iizleti év végi zdrdsdhoz, a beszdmolé elkészitéséhez, a mérleg
tételeinek aldtdmasztdsdhoz olyan leltdrt kell ésszedllitani és e térvény
eléirdsai  szerint megdrizni, amely tételesen, ellenérizhet6 mddon
tartalmazza - az (5) bekezdés figyelembevételével - a vdllalkozénak a mérleg
fordulénapjdn meglévé eszkézeit és forrdsait mennyiségben és értékben.”

Jellegét tekintve a szakvélemény keretében végzett tevékenység a valddisag
szamviteli alapelvét hivatott altdmasztani, azonban - figyelemmel arra, hogy a
Tarsulds kordbban ilyen jellegii felmérést még nem végzett - tulajdonképpen egy
sziikitett terjedelm( piaci értéket meghatérozé tin. vagyonmegallapitd leltar
elkészitésérgl van sz6, mivel kizarélag a befektetett eszkdzok sziikebb kérének
meglétét és azok értékelését hivatott aldtimasztani.

Az ertékelés soran a Sztv. 46-53. §-ban foglal elvek és eldirasok alapjan egyedileg
kell meghatarozni az egyes befektetett eszk6zok értékét.

2. Mddszertan

2.1. Vagyonértékelés

A vagyonértékelési tevékenység sordn az alabbi moédszertani eljarasokat
kovettiik:

1. irat- és adatelemzés;
2. helyszini szemle.

Az irat- és adatelemzés magiban foglalta a kovetkez6 dokumentumok és
informécidk vizsgalatat:

e Aaltaldnos jelleggel:
o Tarsulasi Megéllapodais;
o a Tarsulds Szamviteli Politikija és az Eszkoézok és Forrasok
Ertékelési Szabalyzata;
éves koltségvetési beszamol6 2024.12.31.;
id6kozi mérlegjelentés 2024.12.31.;
f6konyvi kivonat 2024.12.31.;
lizemeltetésbe adott eszkozok leltara 2024.12.31,;
vagyonleltar 2025.09.30,;
vagyonleltdr selejtezési javaslattal 2025.09.30.;
fékonyvi kivonat 2025.12.31;
tagdnkorményzati kévetlelésekre vonatkozé megallapodasok (18
db);

O O O 0O 0O O O O
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e azingatlanokhoz kapcsolédéan:

o tulajdonilap masolatok;

o ingatlan targyi eszk6z kartonok 2025.12.31. allapot szerint (111
oldal)

e azeszk6zokhoz kapcsoléddan:

o miszaki berendezések, gépek, jarmiivek és egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek targyi eszkoz kartonok 2025.12.31. allapot
szerint (465 oldal)

o igazsagiligyi szakért6i vélemény hulladékgyljté és egyéb
jarmiivekrol (15 db);

o az uzemeltet6 altal a hulladékkezel§ gépek, jarmiivek tizemora,
futott km, illet6leg miiszaki allapotra vonatkozé iizemeltetdi
szakmai becslésére (10-100 %-ig 10 %-os lépéskozzel).

A helyszini szemle magaban foglalta az egyes létesitmények, gépek meglétének

s 222

A helyszini szemlék valamennyi esetben az illetékes kozszolgaltatd, illetSleg
alvallalkozbja 4ltal biztositott, a szakmai iizemeltetésért felelés személy
" jelenlétében torténtek meg, annak érdekében, hogy valamennyi eszkoz
felmérhetd legyen. Az egyes helyszini szemlék ilitemezését az alabbi 1. szdmil

tabldzat tartalmazza.
1. tdbldzat

A helyszini szemlék litemezése

2026.03.11. Kerepes 7 Hulladékgyiijtd jarmiivek, egyéb jarmiivek

2026.03.12. Kerepes Hulladékkezel6 kozpont, hulladékkezeld
gépek, berendezések
2026.03.17. Noégradmarcal Hulladékkezel6 kozpont, hulladékkezeld

gépek, berendezések
Hulladékgy(ijt6 jarmiivek, egyéb jarmiivek

Az értékelés soran az irat-és adatelemzés informacidit, illetve a helyszini szemlék
adatait vetettiikk 6ssze, és a rendelkezésre all6 miiszaki szakmai tapasztalat,
lizemeltetési gyakorlat, valamint a jogszabalyi elirdsok és kovetelmények
alkalmazasaval allapitottuk meg az egyes vagyonelemek piaci értékét, illetve
tettiink javaslatot ezek Kkonyv szerinti értékének moédositasara, mely
megallapitasokat a kvetkez6 fejezet ismerteti.
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2.2. Kérnyezetvédelmi és rekultivdcios kotelezettségek értékének
megallapitdsa

A kornyezetvédelmi és rekultiviciés kotelezettségek értékének megallapitasa

soran az alabbi médszertani eljarasokat kovettiik:

1. irat- és adatelemzés;
2. helyszini szemle;
3. elbzetes miiszaki tervezés és koltségbecslés;

Az irat- és adatelemzés megaban foglalta a hulladékkezel kézpontok hat6sagi
engedélyeinek attekintését, a hat6sagi kotelezettségek szambavételét, valamint az
illetékes kornyezetvédelmi hatésdg részére a lerakék iizemeltetéséhez
kapcsol6d6an benyujtott adatszolgaltatasokat.

A helyszini szemlék az 1. szdmii tdbldzatban megadott napokon térténtek.

Az el6zetes miiszaki tervezés koltségbecslés a meglévé geodéziai alapokra és a
jogszabdlyi, hatdsdgi el6irdsokra tekintettel fel6leli az 4tmeneti és végleges
lezards miiszaki tartalminak és a fenntartdsi kotelezettségek elemeinek
meghatarozasat, tovibba ennek alapjan 2026. évi 4rszinten a varhaté koéltségek
mértékét. Ezeket a koltségeket ezt kovetden jovéérték szamitissal vettiik
figyelembe, illetve aranyositottuk az lizemeltetési id§szakra vonatkozéan.

3. Vagyonértékelés

A vagyonértékelés a kovetkezs fébb elemekre terjed Kki:

e Ingatlanok és épitési munkak;
e Eszkdézok

Ezek kozill az ,Ingatlanok és épitési munkak” kategéridba kizarélag a
hulladékgazdalkodasi nomenklatiraban hasznalatos hulladékkezel
létesitmények tartoznak (hulladékgy(ijté szigetek, hulladékudvarok, &traké
allomasok, komposztaldk, valogatémiivek, hulladékleraké), mig a ,B. eszkdzok”
kategéridba a hulladékkezelé létesitményekhez kapcsolédé épiiletgépészet,
tovabba technoldgiai gépek és miiszaki berendezések, hulladékgy(ijté és -szallito
jarmivek, tovabba egyéb kiszolgil6 berendezések, felszerelések, jarmiivek.

Figyelemmel arra, hogy a Hatirozat onall6 targyi eszkoz csoportokba rendezve

taglalja az egyes vagyonelemeket, ezért a vagyonértékelés megallapitasait is ezen
bontasnak megfelelGen tessziik meg a kévetkezékben.
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3.1. Ingatlanok és épitési munkdk

Az épitési munkakban meghatérozott hulladékkezeld létesitményeket jellegiiket
tekintve osztalyozhatjuk egyszeri és 6sszetett 1étesitményekként, illetve aszerint
is, hogy vegyes vagy elkiilonitett hulladék begytijtését, elokezelését és kezelését
végzik, illetve kiszolgal6 létesitmények. Az egyes létesitmények ilyen mdédon
torténd csoportositasat a kovetkezd 2. szdmu tdbldzat tartalmazza.

A tablazat adataibdl lathat6, hogy tobb létesitmény sem miikédott a helyszini
szemle id6pontjaban, azonban ezeknek a miikodésképtelensége nem pillanatnyi -
a normal miikodésbdl és elhaszndlodasbdl adédé karbantartasi, javitasi igény
miatt nem tolti be a funkci6jat, hanem huzamosabb ideje nem toérténik benne a
hulladékok kezelése. Ez azonban 6nmagiban nem jelenti azt, hogy a l1étesitmények
alépitményei ne lennének fellelhet6k, megtekinthetok.

Avagyonértékelés alapvetd feltétele els6ként annak tisztazasa, hogy az ingatlanok
és épités vagyonelemek esetében milyen értékcsokkenési leirasi kulcsot és leirasi
mddot valasztottak, illetéleg annak vizsgélata, hogy az eszkoz alkalmas-e, képes-e
az eredeti funkci6janak megfelel6 miikodés betdltésére, vagy sem.

Amennyiben az adott 1étesitmény mar nem alkalmas az eredeti funkcio ellatasara,
akkor a funkciéképtelen részét le kell irni, illetve terven feliili értékcsokkenést kell
elszamolni ra, és erre az elemre a Selejtezési Szabdlyzatban meghatarozottak
szerint Kkell eljarni.

Meg kell ugyanakkor jegyezni, hogy a vagyonértékelés soran az ezkézok aktivalasi
idépontjaval érdemben nem foglalkoztunk. A létesitményekre egységesen
alkalmazott aktivalasi datum fiktivnek tekinthetd, kizarélag az elszamolas
egységes madjat hivatott timogatni. Tisztan kézgazdasagi értelemben ugyanis az
egyes funkciondlisan 6nalléan megvaldsitott és hasznalatba vett létesitmények
esetében (mivel itt mar a miikédésnek nincs akadalya, vagyis eredménytermeld
tevékenység folyhat), annak valamennyi raforditasat el kell szamolni a
hasznélatba vétel id6pontjatol.

11
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A kovetkezd lényeges kérdéskér az értékcsokkenési leiras mértékének
meghatdrozasa. A tarsasagi ad6rol szolé 1996. évi LXXXI. térvény (tovabbiakban:
Tao tv.) 2. szdmil melléklete egységes irdnymutatast ad arra vonatkozéan, hogy a
tarsasdgi addé elszamoldsdhoz kapcsolédéan milyen értékcsokkenési leirasi
kulcsokat kell alkalmazni. A véllalkozé ezekt6l természetesen eltérhez, azonban
az eltérést a szamviteli politikdjdban az annak mellékletét képezs eszkozok és
forrasok értékelési szabélyzatiban indokolnia kell, illetéleg a kétféle médon
torténd értékcsokkenés megallapitdsabol szarmazé kiildnbézetet a tarsasagi adé
kalkulaci6jéaban ki kell mutatni, valamint a tarsasagi adé kiilonbozetet meg kell
fizetni. A hivatkozott melléklet I. EPULETEK része esetében harom, egyenkét is

fontos el6iras kertil régzitésre az alabbiak szerint:

1. Az épiilet jellegét a hdrom ismérv kéziil a révidebb élettartamot jelentd
alapjdn kell meghatdrozni.

2. Az épiiletgépészet kirébe tartozé gépek és berendezések
értékcsékkenését az épiilettdl fiiggetleniil, a gépeknél megadott lefrdsi
kulcsokkal is el lehet szdmolni.

3. Az épiiletbe beépitett technolégiai gépek és berendezések, az ezeket
kiszolgdlé vezetékek leirdsdt az épiilettdl fiiggetleniil, a gépeknél, illetve
vezetékeknél megadott leirdsi kulcsok alapjdn kell megdllapitani.

A fentiekbdl kévetkez6en mindenképpen kiilon kell valasztani a bekeriilési
értékben az egyes létesitményekhez tartozé épitési tartalmat és a gépészetet, ami
ajelen esetben meg is tortént.

A vagyonelemek esetében egységesen a lineéris értékcsokkenési leiras keriilt
alkalmazasra.

Az egységesen alkalmazott értékcsokkenési leirasi kulcs ugyanakkor nem veszi
figyelembe azt, hogy pl. a portakonténer, Kerités lényegesen rovidebb idé alatt
cserélendd, pétlandd, mint a kénnyfiszerkezetes épitmények és térbetonok, ezért
javasolt az amortizaciés kulcsok feliilvizsgalata.

A vagyonértékelési tevékenységet nehezitette, hogy az egyes létesitmények
esetében nem allt rendelkezésre az azokhoz tartozé gépek, berendezések és
kiegészit6k listaja, ezért a bels6 tartalom meglétének ellendrzése a
vagyonértékelés keretében nem volt biztosithaté. Javasolt a tovabbi leltarozasi
tevékenység keretében a tételes, aktualis eszkozlista felmérése is.

Az egyes ingatlanok és épitési munkak esetében kiindulasi adatként figyelembe
vettiik azok bekeriilési értékét, a 2025. december 31-ig elszdmolt
értékcsokkenést, illetdleg ennek alapjan az ugyancsak erre az iddpontra
vonatkozé konyv szerinti értékeket.
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A helyszini szemle alapjan a Kerepesen és Nogradmarcalon taldlhato
komposztalok esetében a konyv szerinti értékekhez képest csokkentd
tényezoként vettiik figyelembe azt, hogy ezek esetében nem miikddik a
hozzajuk kapcsol6dé technolégiai sor, ezért a tobbségében anaerob kériilmények
miatt lényegesen erdésebb kémiai hatdsti csurgalékvizek keletkeznek. Ez azt
okozza, hogy a térbeton, kiilénésen a betonacélok gyorsabban tudnak korrodalni
esetleges repedések, hézagok kozotti beszivargds miatt, ami 6nmagaban is mar
allékonysagot és ebbdl addddan piaci értéket csokkent.

Az épitési munkak kozott feltiintetett 3 db rekultivalt és lezart lerako esetében,
a tobbi épitéshez hasonlé leirasi kulcs van megallapitva. Ugyanakkor az ezzel
a lefrasi kulccsal meghatarozott kényv szerinti értékek nem felelnek meg a
valédisag szamviteli alapelvének, tovabbi az egyedi értékelés elvének sem.

A rekultivalt lerakék esetében a tovabbi miikédés soran kizarélag a monitorozas
koltségeit kell fedezni, ami m{ikddési raforditasnak felel meg. A rekultivalt lerakok
nem miikédnek tovabb, az azt kdvetd idészakban bevételt nem termelnek sem a
Tarsulds, sem pedig a kozszolgiltaté szdmara, azaz nincs eredménytermeld
képességiik. A rekultivalt lerakék esetében nincs olyan rekultivacios

' céltartalékképzési jogszabalyi kotelezettség sem, mint a m{ik6dd hulladéklerakok
esetében.

Fel kell tovabba hivni a figyelmet arra, hogy ezek a rekultivalt lerakék eredményt
kizarélag az ingatlan tulajdonos telepiilési 6nkormanyzatok részére hozhatnak,
hiszen 6k rendelkeznek az ingatlan tulajdonjogival, 6k jogosultak annak
hasznélataval kapcsolatos bevételekre szert tenni.

Szamviteli értelemben a Tarsulds kényveiben a 3 db rekultivaciénak idegen
tulajdonon végzett beruhdzésként kell nyilvantartasba keriilniiik. Amennyiben
ebbdl a meggondolasbél indulunk ki, akkor kovetkezd lépésként meg kell
hatérozni a leirasi kulcsot. Ennek meghatarozasihoz figyelembe kell venni azt,
hogy a rekultivaciés épitési munka jellegét tekintve mélyépitési tevékenyseg, a
szeméttest formajanak kialakitasat kévetGen kiilonféle rétegben torténik meg a
fedés, specidlis f6lidk és vizzaré rétegek alkalmazisival, majd a
természetkozeliség biztositasa esetében fivesités, torténik meg. Ezzel egyidejiileg
a lehullé csapadékot évarokrendszerrel vezetik el, illet6leg monitoring kutakat
mélyitenek le. Ez a munka jellegét tekintve specialis melioraci6s tevékenységhez
hasonlit, melyre vonatkozéan a Tao tv. 2. szamu melléklete 10 %-os leirasi kulcs
alkalmazasat irja el. Ugyanezen mértéki leirasi kulcs alkalmazésa javasolt a
gépészetre vonatkozodan is.

15



Gﬁl g ECO-FOLDER Tanacsadé és Szolgaltato Kft.
e 8000 Székesfehérvar, Tovérosi lakonegyed 57. Iph. 8. em. 3.

Meg kivanjuk jegyezni azt is, hogy a 10 éves értékcsékkenési id6szak a valédisag
elvének lényegesen jobban megfelel, mivel figyelembe veszi azt, hogy a
Tarsuldsnak az az érdeke, hogy haszonhajtas hijan mielébb le tudja irni a vagyont
a konyveibdl.

A fentebb leirt megfontolasok alkalmazasaval a rekultivaciék javasolt konyv
szerinti értéke 0 Ft.

Az egyes ingatanok és épitések 2025.12.31-re vonatkozé kényv szerinti értékét és
a val6s piaci drra korrigdlt értékét az 1. szdmi melléklet tartalmazza. Az
ingatlanokra és épitési munkakra vonatkozéan a kévetkezé fébb megallapitasok
tehetdk:

* Azépitészeti tételek esetében a részletes attekintés alapjan azok valds piaci
értéke 1.617.700.000 Ft, amely 24.543.081 Ft-tal haladja meg a
2025.12.31-i allapot szerinti konyv szerinti értékek dsszegét.

* A rekultivacidk javasolt piaci értéke 0 Ft, médositott lefrasi kulcsok
alkalmazaséval. Amennyiben figyelembe vessziik a 2025.12.31-i allapot
szerinti konyv szerinti értékeket, akkor ez 6nmagaban 353.839.327 Ft-tal
tobb, mint a val6s piaci érték.

Az 1. szdmi melléklet adatai alapjan az ingatlanok és épitések bekeriilési
értéke 3.019.949.543 Ft, a koényv szerinti értéke 2025.12.31-én 6sszesen
1.946.996.246 Ft, mig a korrigalt piaci érték 1.617.700.000 Ft, vagyis 16,91
%-kal alacsonyabb a kényv szerinti értéknél.

3.2. Eszkoz jellegii vagyonelemek

Az eszkoz jellegli vagyonelemek a targyi eszkozok mérlegkategérian beliil a
miszaki berendezések, gépek, jarmivek, iletSleg az egyéb berendezések,
felszerelések jarmiivek kozott nyilvantartott tételekre vonatkoznak. Ezek kozott
mindsszesen 139 db tétel van jelenleg nyilvantartasba véve, melyek koziil:

* 60 db tétel a hulladékkezeld létesitmények technolégiai gépészete,
epliletgépészete, illetve a hulladékkezelési technolégidhoz tartozé
hulladékkezelé gép és berendezés;

* 43 db tétel hulladékgyiijté jarm, illetve pétkocsi és ezekhez kapcsolédé
kiegészitok;

e 17 db tétel informatikai és kommunikaciés jellegli vagyonelem;

e 15 db tétel személygépjarmd, illetve &ltalanos hasznalati jellegii
kisteherauto;

e 4 db tétel pedig butorzathoz tartozik.

A hulladékkezel§ létesitmények koziill 6nmagaban egyiknek sem sziikséges a
selejtezése. Ugyanakkor a kerepesi és a négradmarcali telephelyen megtalalhaté
mechanikai elSkezel6 miivek, illetve komposztalok technoldgiai gépei,
berendezései miikodésképtelenek, ezek esetében kizarélag likvidaciés értékkel
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lehet kalkuldlni, mivel a karbantartasuk, javitasuk, illetve pé6tlasuk 1ényegesen
nagyobb kdéltségbe keriilne, mint a jelenlegi konyv szerinti értékiik. Ezen tételek
esetében javasolt azok selejtezése. Ezek a tételek a gyakorlatban nincsenek
hasznalatban, erkolcsileg és fizikailag is elavultak. A gyarté max. 10 év
lizemeltetési id6szakra vonatkozé garanciat vallal ezekre a gépészeti elemekre,
ezek potlasa kizarolag egyedi gyartassal torténhetne meg, mivel mar nincsenek
gyartasban. A selejtezendd eszkoz javasolt hasznositasi moédja: anyagaban vagy
alkatrészként, illet6leg fémhulladékként torténé értékesités. A  tobbi
hulladékkezel6 és gépeszeti tétel esetében ezek valés piaci értéke kissé
meghaladja a 2025.12.31-i kényv szerinti értéket;

A hulladékgy(ijté6 jarm@vek esetében az amorzitaciés kulcsot viszgalva
megallapithaté volt, hogy 10 és 20 %-os leirasi kulcsot is alkalmaznak egyes
esetekben. Itt a tovabbiakban javasolt az egységes 10 %-os leirasi kulcs
alkalmazasa, figyelemmel a Tao tv. 2. mellékletének ,IV. GEPEK, BERENDEZESEK,
FELSZERELESEK, JARMUVEK, TENYESZALLATOK” cim(i fejezetének d) pontjaban
a hulladék agazatra meghatarozott 10 %-os mértékrel. Egységes kozszolgaltatoi
rendszerben, egységes lizemeltetés mellett az alacsonyabb leirasi kulcsnak a
tovabbiakban is lenne jogalapja, azonban a gyakori kézszolgaltat6 valtasok nem
biztositjdk az eszkdzok, gépek és berendezések megfelel6, hatékony miikodését,
kihasznaltsagat, a karbantartdsok szervezett megvalésitasat.

A hulladékgy(ijté jarmiivek, potkocsik és ezekhez kapcsolddé kiegészitd tételek
esetében az értékelés soran megallapithaté volt, hogy 14 db tétel esetében azok
miikodésképtelenek, ezek selejtezése a tovabbiakban mindenképpen indokolt,
mig a tobbi tétel esetében ezek piaci értéke megallapithaté volt;

Annak érdekében, hogy a jarmfiivek valés piaci értékét meg lehessen hatarozni
figyelembe vettiik a kozszolgdltatok adatszolgdltatdsdt az egyes eszkozok
kihasznaltsagira, futasteljesitményére és 4ltaldnos miiszaki 4llapotara
vonatkozdan, majd ezt korrigiltuk a helyszini szemle és a korabbi szakmai
gyakorlat elveinek figyelembevételével. Altalanossdgban rogzithetd, hogy a
kovetkezéket tartottuk szem el6tt a korrigdlt miiszaki allapot meghatarozasa
mellett:

e specidlis eszk6zokr6l van sz6, melyeknek korlatozott az értékesithetdsége;

e a hasonl6 eszk6zok cseréje az elmuilt évtizedekben az Eurépai Unié maés-
mas tamogatdsi konstrukcidja keretében megtortént, ami szintén
csokkenti a keresletet az eszk6zok irant;

e a MOHU altal elnyert hulladék koncesszié 2023. julius 1-t6]l tovabbi
keresleti oldali csokkenést eredményezett, mivel a koncesszor feladata lesz
az altala elvart hulladékkezelési megoldasokhoz sziikséges eszkozok

! Hatalyos 2019. januar 1-t6l.

17



Gf' od  ECO-FOLDER Tandcsadd és Szolgaltatd Kt
oes 8000 Székesfehérvar, Tovarosi lakonegyed 57. Iph. 8. em. 3.

biztositasa, melyeknek vélhetéen nem fogjak részét képezni a tobb mint
egy évtizede lizembe allitott jarmiivek.

A hulladékgy(ijt6 jarmiivek, potkocsik és ezekhez kapcsolédé kiegészits tételeknél
az értékelés soran megdallapithaté volt, hogy tébb tétel esetében azok
mikodésképtelenek, ezek selejtezése a tovabbiakban mindenképpen indokolt,
mig a tobbi tétel esetében ezek piaci értéke megallapithaté volt. Az eszkoz jellegti
vagyonelemek koziil az alabbi 3. szdmii tdbldzatban felsorolt eszkozok selejtezése
sziikséges véleményiink szerint.

3. tdbldzat

Selejtezésre javasolt eszkiz jellegii vagyonelemek

Vagyonelem megnevezese

SZdll

100075 Mechanikai hulladékvélogaté technolégia, Kerepersu
100088 Komposztald telep gépészete, Kerepes

100104 Mechanikai hulladékvalogatd technolégia, N6gradmarcal
100118 Komposztald telep gépészete, Nogradmarcal
100245 MAN autbbusz, PFB642

100063  IVECO Stralis hulladékgytijt6 jarm{i, LUD963
100050 IVECO hulladékgyfijt6 jarmi, LNR690

100044 IVECO hulladékgyfijt6 jarmii, LOW081

100037 IVECO TRAKKER tehergépjarmii, LNR328

100035 IVECO TRAKKER tehergépjarmii, LNR331

100033 IVECO EUROCARGO tehergépjarmii, KTY486
100026 IVECO EUROCARGO tehergépjarmii, KTY483
100025 IVECO EUROCARGO tehergépjarmii, KOX451
100023 IVECO TRAKKER tehergépjarmii, LNR363

100019 IVECO TRAKKER tehergépjarmii, LNR364

100009 TATRA tehergépjarmi, LNU283

100065 IVECO Eurocargo + 8 edényzet, LUK979

100069  1VECO hulladékgytijts jarmi, LOW086

Ezen eszkézok esetében, mivel a kényvek szerint mar mindegyik 0 Ft-os kényv
szerinti értéken van nyilvantartva, nem sziikséges rendkiviili értékcsékkenés
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el6irasa. Az eszkozok javasolt hasznositdsi médja: anyagaban vagy alkatrészként,
illet6leg fémhulladékként torténd értékesités.

Az edényzetek esetében a fokozatos selejtezés javasolt, mivel az azonnali egyideji
selejtezés veszélyeztetné a kozszolgiltatas ellatasbiztonsagat. Kell§ felkésziilési
id6 mellett azonban mindenképpen indokolt lehet a selejtezés, mivel a
fémkonténerek alapanyagként torténd értékesitésébdl részleges fedezetet lehet
biztositani azok pétlasahoz.

Az informatikai és kommunikaciés tételek esetében els6dlegesen azok erkolcsi
elavuldsanak figyelembevételével keriilt meghatarozasra a piaci érték.

Az eszkoz jellegii vagyonelemek 2025.12.31-re vonatkozé kényv szerinti értékét
és a valds piaci arra korrigélt értékét a 2. szdmi melléklet tartalmazza. Az eszkoz
jellegii vagyonelemek eléz6ekben leirtak szerinti elvek alapjin
meghatarozott valés piaci értéke: 303.422.000 Ft.

A Zold Hid rendszer részét képezd és fenntartasi kotelezettséggel nem
terhelt eszkozok és ingatlanok valés piaci értéke mindosszesen:
1.921.122.000 Ft.

4., Kornyezetvédelmi és rekultivacios kotelezettségek -

A Zo6ld Hid rendszer részét képezs létesitmények kornyezetvédelmi és
rekultivacios kotelezettségeinek megallapitdsidhoz a kovetkezdket kell figyelembe
venni. A hulladéklerakék rekultivacidjanak végrehajtdsa toébb célt szolgal
Egyrészt gondoskodni kell a viz, talaj, levegdé tovébbi szennyezésének
megakadalyozasar6l madsrészt tajképi szempontok miatt sziikséges a
megvalésitasa.

Legfontosabb feladat a hulladéklerakébdl torténd szennyezbéanyag kibocsatas
megsziintetése, illetve minimalizdldsa. A  hulladékleraké  épitésének,
lizemeltetésének, be-, illetve lezdrasdnak részletes szabalyait a
hulladéklerakassal, valamint a hulladéklerakéval kapcsolatos egyes szabalyokrol
és feltételekrdl szoloé 20/2006. (IV. 5.) KvVM rendelet tartalmazza. Rekultivacio
kizarélag rekultivaciés terv, valamint a tertiletileg illetékes Korméanyhivatal ltal
kiadott rekultiviciés engedély alapjan végezhetd. A zaréréteg kialakitasat a fenti
jogszabalyban eléirt rétegrend szerint kell elvégezni. Mindaddig, amig a lerakéban
a szerves anyag bomlasi folyamatok nem fejezddtek be, a leraké csak ideiglenes
(Atmeneti) felsd réteggel zarhatd le, s csak a konszolidacié utdn lehet elvégezni a
végleges zaro rétegrend kiépitését.

A leraké felszini zaré-szigetelését egészitik ki a feliileten kialakitott flivesités,
melynek utégondozasa sziikséges. A rekultivalt lerakok utégondozasi id6szaka 30
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év. A hivatkozott jogszabdly alapjan rendszeres vizsgalatokat kell végezni az
lzemelés és a bezaras soran, melyek tartalmazzak a kovetkezéket:

e hulladéktest szintje siillyedésének, illetve mozgasanak megfigyelésére
kiépitett alapponthalézat adatait, a leraké felszini mozgdasait bemutat6
siillyedési adatokat;

e a gylijtott meteoroldgiai adatokat, és ennek alapjan a hulladékleraké
vizhdztartasanak értékelését;

* afelszin alatti viz mintavételezésének, laborvizsgalatainak eredményeibdl
adddo felszin alatti vizek allapotanak elemzését;

* ahulladékleraké gz ellenérzése vizsgalatokat;

A hulladékleraké lezarasanak és utégondozasanak koltségeit biztosité, korabban
létrehozott pénziigyi alap fejlesztését folyamatosan biztositani kell. Mindezekrél
a Kornyezetvédelmi Hatésagot a pénziigyi forrdsok meglétének igazolasaval
tajékoztatni kell. Javaslatot kell tenni tovibb4 a monitoring (felszin alatti viz,
levegd) tovabbi Uzemeltetésére a kapott vizsgilati eredmények elemzését,
értékelését alapul véve.

A kornyezetvédelmi hat6sdg hatdrozata tartalmazza az engedélyezett
tevékenységre, a hulladékleraké rekultiviciéjara és utégondozisira az
alabbiakat:

* Az éves feliigyeleti dij megfizetésének hataridejét (targyév februar 28.
napja).

e A létesitményre vonatkozd 4&ltaldnos adatokat, a hulladék-lerakéra
vonatkozé engedélyeket, kapacitasadatokat.

* Atelephelyen talalhaté épitmények, miiszaki létesitmények adatait.

* Azelérhet6 legjobb technika megval6sitisara vonatkozé szabalyokat.

* A rekultivicié megvaldsitasdhoz sziikséges munkalatokat, rétegrendet, az
atmeneti fels6 zaréréteg rendszer kialakitidsanak hataridejét, a végleges
fels§ zaroréteg szigetelés rétegrendjét.

A végleges lezar6 rétegrend kialakitisat akkor kell megvalésitani, amikor a
lerakétestben a lebomlasok, roskadasok és siillyedések mar lejatszédtak, ennek
igazolasara az éves dsszefoglal6 jelentésbdl a gazkutak vizsgalati eredményei,
valamint a depénia siillyedési adatok kiértékelésével dokumentacié benyujtasa
sziikséges, melyben javaslatot kell tenni a végleges zaréréteg kialakitasanak
id6épontjara.

Az atmeneti felsg zaroréteg kialakitasat kovetSen és az utégondozasi idszak alatt
monitoring rendszer lizemeltetése mellett, az alabbi intézkedések elvégzése
sziikséges:
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4.1.

A hulladékleraké megkozelitését szolgdlé kozlekedési utak, valamint
{izemi utak allapotat hetente egy alkalommal ellendrizni kell, a sziikséges
karbantartasukat évente legalabb egyszer el kell végezni.

A biolégiai rekultivacié sordn a kipusztult, megroncsolédott feliiletek
folyamatos ellenérzésérdl és potlasarél gondoskodni kell. A névényzet
karbantartasat sziikség szerint, de legalabb évente kétszer el kell végezni.
A csapadékviz és a csurgalékviz elvezet6 rendszer éllapotat hetente egy
alkalommal ellendrizni kell, a sziikséges karbantartast el kell végezni,
tisztitasat, iszapmentesitését sziikség szerint, de legaldbb évente egy
alkalommal el kell végezni.

A gazkutakat ellendrizni kell, valamint karbantartasukrol sziikség szerint,
de évente legalabb egyszer gondoskodni kell.

Az illegalis hulladéklerakast és az illetéktelenek teriiletre valé bejutasat
meg kell akadalyozni.

A rekultivdcids kételezettség fobb miiszaki jellemzoi

A 7Z61d Hid rendszer keretében rekultivalandé hulladéklerakok feliilete:

Kerepes atmeneti rekultivici6 20.843 m?, végleges rekultivacio 46.099 m?;
Négradmarcal 4tmeneti és végleges rekultivaci6 44.111 m2.

A rekultivaciés rétegrend az alabbi:

Atmeneti rekultivaciés rétegrend:
o kiegyenlit6 réteg 0-50 cm;

o humuszos terméréteg 50 cm;
o filivesités.

Végleges rekultivacios rétegrend:
o 0-10 cm kiegyenlitd és 15 cm gazelvezetd réteg sziikség szerint;
szigeteld réteg 30 cm vagy bentonitos szigetel§ lemez;
szivargo réteg 30 cm vagy geodreén;
fedoréteg:
o gyokérzaro réteg 30 cm;
o altalaj 20 cm;
o humuszos terméréteg 30 cm;
o fiivesités.

O O O

Az elézbekbdl lathatéan a rekultivacios kotelezettség teljeskori, vagyis mind
az dtmeneti, mind pedig a végleges lezarasra kiterjed, tovabba feléleli az atmeneti
és a végleges lezaras kozotti idészakot, valamint az utégondozasi tevékenységeket

1S.
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4.2. A kornyezetvédelmi és rekultivdcios kitelezettség értékének
meghatdrozdsa

A kornyezetvédelmi és rekultivaciés kotelezettségek értékének meghatirozisa
hérom f6bb 1épésbdl 4ll, melyek a kévetkezsk:

1. A hat6sagi el6irasok, illetve az el6z6 fejezetrészben meghatarozott
miiszaki tartalom alapjan elGzetes &razott tervezdi kéltségbecslés
elkészitése.

2. A rekultivacids kéltségek 2029. évre vonatkozé valorizécidja, azaz annak
meghatarozasa, hogy mekkora jévébeli értékidi lesz a rekultivaciés a
tervezett 2029. évi megkezdés soran.

3. A jovébeli rekultivaciés értékbél annak az értéknek a meghatarozasa,
amelyet nem a kézszolgaltaténak kell biztositania.

A kerepesi hulladékleraké atmeneti és végleges lezarasahoz kapcsol6dé el6zetes
arazott tervezdi koltségbecslést a 3. és 4. szdmu melléklet tartalmazza. A
nogradmarcali hulladékleraké atmeneti és végleges lezarasahoz kapcsol6déo
el6zetes arazott tervezdi koltségbecslést a 3. és 4. szdmii melléklet mutatja be.

A 2026. évi drszinten becsiilt kérnyezetvédelmi és rekultivaciés koltségek 2029.
évi jovéértékének megallapitiasahoz a fogyasztéi arindex valtozasara vonatkoz6
elérejelzést alkalmaztuk. Ennek keretében figyelembe vettiik a Magyar Nemzeti
Bank 2025. decemberi inflacids el6rejelzését?. Ennek alapjan az alkalmazott
fogyasztd arindexeket az alabbi 4. szdmu tdbldzat tartalmazza.
4. tdbldzat
Infldci6 eldrejelzés
LV A1 IACl0

merteke

2027 3,10%
2028 3,00%
2029* 3,00%

*inflaci6s prognoézis alapjan becsiilt érték

A fenti tdblazat adatai alapjan az Osszesitett infliciés szorzé a jovéérték
megallapitadsdhoz: 109,38 %. Figyelemmel arra, hogy a hulladéklerakék
tzembehelyezésének és a tervezett bezarasanak id6szakat a jovébeli rekultivaciés
koltségek 64,52 %-at kell figyelembe venni a kotelezettség értékének
megallapitdsahoz.

2 https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/inflacios-jelentes/2025-12-18-inflacios-
jelentes-2025-december
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Fentiek figyelembevételével a kerepesi hulladékleraké kérnyezetvédelmi és
szdmu tdbldzat

rekultivaciés kotelezettségeinek értékét a kovetkezd 5.

tartalmazza.

5. tdbldzat

Kerepesi hulladékleraké kornyezetvédelmi és rekultivdcids kéltségeinek értéke

1.1.
1.2.

2.1.
2.2,

3.1

5.1.

A négradmarcali
kotelezettségeinek értékét az alabbi 6. szdmii tdbldzat tartalmazza.

ételek
Atmeneti rekultivdcié
Epités
Uzemeltetés
Osszesen
Végleges rekultivdacié
Epités
Uzemeltetés
Osszesen
Minddsszesen
Ebbol elédre es6 rész 2026. évre vonatkozéan
Inflaciés szorz6 2029-re
Rekultivacié becsiilt koltsége 2029. évre minddsszesen
Ebbél elédre esé rész 2029. évre vonatkozéan

hulladékleraké  kérnyezetvédelmi

és

325641670
34200000
359841670

766 459 520
30700 000
797 159 520

1157 001 190
746 452 381

109,38%

1265513902
816 460 582

rekultivacios

6. tdbldzat

Ndogrddmarcali hulladéklerako kérnyezetvédelmi és rekultivdcios koltségeinek

1.1.
1.2.

2.1.
225

3.1

5.1.

értéke

Atmeneti rekultivdcié

Epités

Uzemeltetés

Osszesen

Végleges rekultivdcio

Epités

Uzemeltetés

Osszesen

Mindosszesen

Ebbdl elédre eso rész 2026. évre vonatkozoéan
Inflaciés szorzé 2029-re

Rekultivacio becsiilt koltsége 2029. évre minddsszesen
Ebbdl elédre eso rész 2029. évre vonatkozéan
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390119913
34200000
424319913

660 307 775
30700 000
691 007 775

1115327 688

719 566 250
109,38%

1219931929

787 052 857



Gﬁl g ECO-FOLDER Tanacsad6 €s Szolgaltato Kft.
oes 8000 Székesfehérvar, Tovarosi lakonegyed 57. Iph. 8. em. 3.

A fentieket 6sszefoglalva a Z6ld Hid rendszer kérnyezetvédelmi és rekultivaciés
kotelezettségeinek értéke:

e a Kerepesi hulladékleraké koérnyezetvédelmi és rekultivacié
kotelezettségeinek aranyos értéke 2029. évre vonatkozéan:
816.460.852 Ft;

e a ndogradmarcali hulladékleraké kornyezetvédelmi és rekultivacioé

Kotelezettségeinek aranyos értéke 2029. évre vonatkozéan:
787.052.857 Ft.

A Z6ld Hid rendszer részét képezd létesitményekkel Kkapcsolatos
kérnyezetvédelmi- és rekultivaciés kotelezettségek aranyositott értéke
mindosszesen: 1.603.513.439 Ft.

4.3. Apportérték meghatdrozdsa

A teljes apportérték oly médon hatarozhaté meg, hogy a Zéld Hid rendszer részét
képez6 és fenntartasi kotelezettséggel nem terhelt eszkozék és ingatlanok vagyoni
értékét (valds piaci érték) korrigaljuk ezen hulladékgazdalkodasi rendszerhez
kapcsolddd, elsédlegesen a kerepesi és négradmarcali hulladéklerkéhoz tartozé
kérnyezetvédelmi és teljeskori rekultivacios kéltségekkel.

A fenti meggondolasboél kovetkezGen a teljes apportérték szamitasa az alabbi:
1.921.122.000 Ft - 1.603.513.439 Ft = 317.608.561 Ft.

Ebbél kévetkezden a teljes apportérték: 317.608.561 Ft.
Nyilatkozat

Az Eco-Folder Kft-nek nincs tudomasa olyan tényekrél, melyek alapjan feltételezni
kellene, hogy a jelen értékelésben szerepld tények, elemzések, kovetkeztetések
nem helytalléak. Az Eco-Folder Kft-nek, munkavallaléinak, és a jelen értékelést
készitének nincs érdekeltsége sem az értékelt Tarsulasban, sem a kézszolgaltaté
gazdasagi tdrsasagokban, ilyen érdekeltség megszerzését nem tervezik,
partatlansdgukat semmi nem befolyasolja. Az értékelésnek nem képezte targyat a
jogi természet(i tények ellendrzése, igy a tulajdonviszonyok vonatkozasiban az
Eco-Folder Kft. feleldsséget nem vallal. Az értékelést iratelemzés és
szemrevételezés alapjan készitettiik, statikai és egyéb miiszeres vizsgalatot nem
végeztiink. Az értékelés tehermentes allapotra vonatkozik.

A szakértdi vélemény részleteinek harmadik személy szdmara térténd atadasahoz
elézetes firasbeli engedély sziikséges. A szakértSi anyag (az ellenérték
megfizetését kovetden) a megbizd kizarélagos tulajdonat képezi, engedélye nélkiil
azt sem a készitd, sem harmadik személy fel nem hasznalhatja.
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A vagyonleltarozas és -értékelés elkészitése soran figyelembe vettiik a hatalyos
jogszabalyokat, a TEGOVA (The European Group of Valuers’ Associations)
eléirasait, kiilénosen az EVS 2016 (European Valuation Standards) szabvanyokat,
valamint alkalmaztuk a 25/1997. (VIIL1.) PM és az 54/1997. (VIIL.1.) FM
rendeletek alapelveit.

Jelen szakért6i anyag 2 azonos nyomtatott példanyban, magyar nyelven késziilt.
Az értékelés a Megbiz6 altal dtadott dokumentumok szerinti 2025. december 31-
i dllapotnak felel meg, azzal a feltételezéssel, hogy a piacra szélséséges hatast
gyakorlé esemény nem kovetkezik be, és a jogi, gazdasagi és szabalyozasi
kérnyezet - figyelemmel a készités idGpontjaban ismert valtozasokra is - a
tovabbiakban érdemben nem véltozik. (A nyomtatott példanyok mellett egy (1) -
a felhasznalt mellékleteket is tartalmazé - elektronikus példany is atadasra
kertilt.)

Alulirott Farkas Endre felel6sségem teljes tudatdban nyilatkozom, hogy jelen
vagyonértékelést tartalmazé szakért6i véleményt a szakmai el6irdsoknak, a
szakmai jogszabélyoknak és a megszerzett szakmai gyakorlati ismereteimnek
megfeleléen készitettem el. A jelen szakvéleményben szerepld ténybeli allitasok,
amelyeken az értékbecslésben szereplé elemzések, vélemények és
kovetkeztetések alapulnak, az értékeld legjobb tudasa szerint igazak és valdsak.

A megbizasi szerz6désben rogzitetteken kiviil mas nem vett részt az értékelésben.
Az értékeld szakvéleményben szereplé kovetkeztetések az alair6tél szarmaznak.

Kelt: Székesfehérvar, 2026. marcius 27.

Fa rka S Digitalisan alairta: Farkas Endre
Détum: 2026.03.30 14:39:11
Endre e
Ertékelo: Farkas Endre

okl. vegyészmérnok

kozgazdasagi szakokleveles mérnok
MBA

ECO-FOLDER Kft.

ligyvezetd

Magyar Mérnoki Kamara nyilvantartasi szam: 07-0048
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C“ ECO-FOLDER Tandcsadé és Szolgéltaté Kft.
ooz 8000 Székesfehérvar, Tovérosi lakonegyed 57. Iph. 8. em. 3.
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Konyv- és Adészakérto Kft.
6722 Szeged, Béke u. 2/C
mobil: +36-20/335-8480

controlex@t-online.hu
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KONYVVIZSGALOI IGAZOLAS

Igazolom, hogy a Vertikal Kozszolgaltatd Nonprofit Zrt. (8154 Polgérdi, Szabadsag u. 26.,
adészdm: 24662837-2-07) tulajdonat képezi a Z6ld Hid B.I.G.G. Nonprofit Kf-vel (2100
G6dolls, Dozsa Gyérgy 1t 69., addszam: 25894259-2-13) szemben fennallé 551.797.231,- Ft

koleson kovetelés.

A koleson kovetelés analitikaval és fokonyvvel alatdmasztott elismert kovetelése a Vertikal

Kézszolgaltaté Nonprofit Zrt-nek.

A 551.797.231,- Ft Osszegbdl 55.179.723,- Ft torzstbke emelés cimén 496.617.508,- Ft
toketartalék novelés cimén keriil teljesitésre a Zold Hid B.1.G.G. Nonprofit Kft-nél (2100

Godolls, Dézsa Gyorgy ut 69., addészam: 25894259-2-13).
A konyvvizsgaloi igazolas felhaszndlasanak korliatozdsa:

A jelen koényvvizsgaléi igazolas kizarslag a ZOLD HID B.LG.G. Nonprofit Kft-hez

kapcsolddo tékeemeléshez hasznalhatd fel.

Szeged, 2026. mércius 31.
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6722 Szeged, Béke u. 2/C Nyilvantartéasi szam: 000491

Nyilvantartasi szam: 001249
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Controlex

Koényv- és Adoszakérté Kft.
6722 Szeged, Béke u. 2/C
mobil: +36-20/335-8480

controlex@t-online.hu

KONYVVIZSGALOI IGAZOLAS

Igazolom, hogy az Eszak-Kelet Pest és Nograd Megyei Regionalis Hulladékgazdélkodasi és
Kérnyezetvédelmi Onkorményzati Tarsulés (2100 Godolls, Dézsa Gysrgy ut 69., adészam:
15566609-2-13) tulajdonat képezé ,,Z6ld Hid” rendszer értéke 3 17.608.561,- Ft, mely az ECO-
FOLDER Kft. altal készitett vagyonértékeléssel alatamasztott.

A 317.608.561,- Ft &sszegb6l 31.760.856,- Ft torzstbke emelés cimén 285.847.705,- Ft
toketartalék névelés cimén keriil teljesitésre a Z5ld Hid B.L.G.G. Nonprofit Kft-nél (2100
G6dolls, Dozsa Gyodrgy ut 69., adoszam: 25894259-2-13).

A konyvvizsgaldi igazolds felhasznildsanak korldtozasa:

A jelen koényvvizsgdléi igazolas kizardlag a ZOLD HID B.I.G.G. Nonprofit Kft-hez

kapcsolodo tékeemeléshez hasznalhatd fel.

Szeged, 2026. marcius 31.
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